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Tieto ja vaikuttaminen

Vastuullisuus taloyhtidssa:
asukkaana, osakkaana ja hallinnossa

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry
Toiminnanjohtaja Juuso Kallio

Jasenet soittivat

1 398 kertaa

neuvontaan, joista

1010 rwrun

toimistoon

Jasenille 35 koulutusta,

2000 osallistujaa

Taloyhtid.nyt liite

100 000 asukkaalle

6 postitettavaa
jasentiedotetta,
sahkoiset uutiskirjeet

jakelu3 000

4 Lounais-Suomen

Kiinteistoviesti -lehted
yhteensa 20 000 lehted

Suosittele sinakin!
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi

Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi ry
Puolalankatu 1 D, 4 krs, 20100 Turku

Toiminnanjohtaja Lakineuvonta

(02) 277515 (02) 277 5151
Talous- ja veroneuvonta Korjaus- ja tekninen neuvonta
(02) 277 5152 (02) 277 5153

#% KINTEISTOUITTO
€’ Varsinais-Suomi

Uudet

kotisivut
900 kévijad/kk

Facebook

310 seuraajaa

100 osumaa
printti- ja verkko-
mediassa

7 lausuntoa tai kannanottoa
alueen kuntiin

122 uutta jasenta,
jasenmaara
kasvoi 4,9 %

Jdsenid 2 349 kpl,

joista asunto-osakeyhtidita 92 %
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Case: Vastuullisuusraportointi taloyhtiossa

e 29.12.2016 hyvaksytty kirjanpitolaki edellyttaa suuria, yleisen edun kannalta merkittavia yhtidita raportoimaan yhteiskuntavastuustaan

 Suomen sadasta suurimmasta yrityksesta yhteiskuntavastuuraportin julkaisi 85 %. Raportoivien yritysten maara kaksinkertaistui kolmessa
vuodessa vuoteen 2013 mennessa.

 Asuminen tuottaa 39 % suomalaisten kasvihuonepaastoista
 Suomalaisen rakennuskannan arvo tontteineen on arviolta 500 miljardia euroa
e Kiinteistoalalla useita erilaisia sertifikaatteja, mittareita ja raportteja. Asunto-osakeyhtiot eivat kaytann6ssa mukana

* Yritysvastuun painoarvon kasvun ja asunto-osakeyhtiodiden vaikuttavuuden vuoksi on hyodyllista selvittaa mita kasitteita asunto-osakeyhtididen
vastuullisuusraportointiin voisi kuulua.

0% KINTEISTOUITTO
Lahde: YM, Kansallisvarallisuustutkimus 2011, Kiinteistosijoittaminen 2017 ‘ Varsinais-Suomi



_ H\/icnii i+ 3 %, KIINTEISTOLITTO
ILMASTO- Asunto-osakeyhtion erityispiirteita X

Varsinais-Suomi

M'KAIS“]E“ * Suomessa on hoin 76.000-90.000 asunto-osakeyhtiota, joissa sijaitsee 1,5 miljoona asuntoa

MAAKUNTA  As Oy laki, yhtivkokous, toimintakertomus

* Hyva hallintotapa suositus 2016
e Kaikista asunnoista 50 % on asunto-osakeyhtioissa.

#ilmastorathaisujenmaakunta « Kappalemaaralla mitattuna noin kaksi kolmasosaa asunnoista on omistusasuntoja

#skumppanuus * As Oy:t eri kokoisia:

SR « 39 % kaikista asunto-osakeyhtidista on pienid alle 5 osakehuoneiston yhtioita
*  6-10 osakehuoneiston yhtioita on 21 %
VARSINALS.  11-20 huoneiston yhtioita on 20 %.

-FOORUM « yli 21-40 huoneiston yhtidita on 15 % ja sitd suurempia yhtioita 7 %
* Neljannes kaikista asunto-osakeyhtioista sijaitsee paakaupunkiseudulla

Kumppanuusfoorumi 23.10.2019
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ILMASTO- Eri standardeja vertailuun —ammattimaiset toimijat

RATKAISVJEN * YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet
MAAKUNTA * Yritysvastuun raportointistandardi GRI

Yrityksen yhteiskuntavastuu

Kumppanuusfoorumi 23.10.2019 e Kiinteistdalan vastuullisuusbenchmarking-jarjestelma GRESB
imastoratiolsulonmaskunts e Kiinteistojen luokitustyokalut (LEED, BREAM, DGNB) Tolo)idallimen € neimatinan Ekologinen
#yskumppanuus * Ene rg iatodistus

#HiilineutraaliSuomi

 RAKLI ja KTl Kiinteistotieto vastuullisuusraportoinnin runko
* KTI Kiinteistotieto asuinrakennusten eko- ja energiatehokkuusprofiilimalli

0% KINTEISTOUITTO
9" Varsinais-Suomi




ILMASTO-

Kumppanuusfoorumi 23.10.2019

#ilmastorathaisujenmaakunta

#vskumppanuus

#HiilineutraaliSuomi

VARSINAIS-

SUOMEN

KUMPPANUUS
-FOORUMI

Kritiikkia tutkimuskirjallisuudessa

Valitaan usein itselleen sopivin raportointitapa tai mittari

Voineet aikaisemmin olla organisaation sisdisessa kaytossa.

|so osa suurten kotimaisten kiinteistdoalan toimijoiden
vastuullisuusraporttien sisalloista eivat ole keskenaan vertailtavassa
muodossa, vaikka raporteissa kaytettaisiin samoja standardeja.

Yritysvastuuraportointi ei anna lahes koskaan taydellista kuvaa yrityksen
toimista yritysvastuuseen liittyen.

Vain vahemmisto yrityksista raportol vastuustaan (lahinna vain suuret yritykset)

Sosiaalisen vastuun raportointi on poikkeuksellisen valikoivaa

Vastuuraportoinnin laatu sosiaalisista ja ymparistoon liittyvista seikoista el myoskaan mahdollista mlnkaanlalse

arvioinnin muodostamista yrityksen todellisista sosiaalisista ja ymparistollisista toimista.
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Tutkimustulokset

* Asunto-osakeyhtio on hallinnollisena joukkona tavanomaisesti pieni -> malliraportti niukkana
 Raportin tekeminen ei saisi tuottaa liikaa hallinnollista lisatyota ja lukijat maallikkoja

* Asunto-osakeyhtidissa raportti tehdaan ensisijaisesti nykyisille ja tuleville osakkeenomistajille

* Taloyhtidossa ymparistovastuu ja taloudellinen vastuu kulkevat tiiviisti kasi kadessa.

 Malliraportti keskittyy nostamaan esiin merkittavimmat kiinteistokustannukset ja vertailtavat tilastot.

* Taloyhtion kiinteistokulujen vastikeperusteinen raportointi edustaa taloyhtion taloudellista ja ekologista vastuuta.

 Taloyhtidoiden sosiaalista vastuullisuutta ohjaa kaksi tarkeaa periaatetta: Asunto-osakeyhtiolain
vhdenvertaisuusperiaate ja hyvan hallintotavan noudattaminen.
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Yhtion nimi ja kotipaikka
Y-tunnus

Merkitty kaupparekisteriin
Yhtigjarjestyksen pvm.
Kiinteistétunnus
Rakennukset
Valmistumisvuosi
Energiatehokkuusiuokka
E-luku

Tilavuus

Asuntopinta-ala

Huoneistot

Lammitys
Sahkd

Vesi

Asunto Oy Mallitalo
0123456-7
01.01.1960
01.01.2016
853-000-0000-000
1 asuinkerrostalo, 1 autotalli- ja vaestonsuojarakennus
1961
F (2024)
231 kWhE/m2 vuosi
17 500 m3
4 046 m2
84 kpl, Yhtion hallinnassa 9 kpl autotallia, 16 kpl varastotilaa, vaestonsuoj
sauna Ja pesutupa, kylméakellan seka lammanjakohuone. Osakehuoneistol
40 on osakkeenomistajien hallinnassa ja 54 huoneistoa vuokrattuna
Kaukolampd MWh/vuosi: 624 vuonna 2017, 677 vuonna 2016
Kiinteistésahko kWh/vuosi: 46058 vuonna 2017, 54420 vuonna 2016
Vesi ja jateves ma/vuosi: 3969 vuonna 2017, 3842 vuonna 2016

Yllapitokulu €/m2/kk

2017 Yhtic Indeksitalo Tilastokeskus
Lammitys 1,19 1,36 1,11
Sdhko 0,11 0,15 0,19
Vesi 0,32 0,56 0,39
Jatteet 0,20 0,21 0,18
Kiinteistovero 0,27 0,48 0,41
Yhteensa 2,09 2,76 2,28
Kulutus 2017 Yhtiéd Indeksitalo
Lammitys MWh/m2/kk 12,85 15,63
Sdahkd kWh/m2/kk 0,95 1,39
Vesi |/hsto/urk 129 291

Asukastyytyvaisyys 2017 3,91 (asteikolla 1-5)

Hyvan hallintotavan noudattaminen

Taloyhtié on laatinut osakkaiden yhteisen tahdon mukaisen strategian, joka on kasitelty
yhtiokokouksessa 14 .4 2018, Strategian suunnitteluun tehty osakaskysely toteutettiin vuoden 2017

alkana. Seuraavan kerran vastaava osakaskysely on tarkoitus tehda vuonna 2022

Taloyhtion yhtiokokousten pitoaika iimoitetaan osakkaille hyvissa ajoin jo ennen kokouskutsun
lahettamista. Isannditsija ja hallituksen enemmistd osallistuu yhtiokokoukseen. Yhtiokokousasiakirjat
lahetetaan sahkdisesti kaikille osakkaille ja osakkailla on mahdollisuus osallistua kokoukseen

valtakinjalla. Yhtiokokouksen puheenjohtajana toimii hallinnosta rippumaton taho. Yhtickokouksen

paatoksista on tiedotettu osakkaille viipymatta.

Taloyhtion hallitus on laatinut kirjallisen kokoussuunnitelman ja taloyhtion vuosikellon, joiden sisaltd on
kerrottu osakkaille. Hallitus on tunnistanut mahdolliset sisapiinyhteydet. Esteelliset henkilot eivat ole
osallistuneet naiden asioiden kasittelyyn. Yhtion hallituksen jasenet ovat suorittaneet Hyvaksytty

taloyhtion hallituksen jasen- kurssin.

Taloyhtion isanndinti-, kiinteistonhuolto- ja siivouspalveluista on tehty Kirjallinen sopimus, jotka hallitus

kdy vuosittain lapi. Hallitus ja isannditsija ovat sopineet keskindisesta tyonjaosta. Hallitus tarkastaa

taloyhtion vakuutusturvan vuosittain. "' Kl NTElSTOLI ITTO
®° Varsinais-Suomi
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Vastaanotto ja jatkotutkimus

* Suositus toimintakertomuksen taydentamiseksi tai erilliseksi liitteeksi
e Jatkotutkimus ja Kiinteistoliiton T&K hanke 2020-2022 eri tarpeista?
 Raportointisuositus vai sertifikaatti?

* Vaikutukset osakkeen arvoon ja asukkaiden toimintaan yhtiossa?
 Mika tieto tuo lisaarvoa?

* Yhtioiden valinen vertailtavuus ja open data?

0% KINTEISTOUITTO
" Varsinais-Suomi



Kiitos!

ILMASTO-

RATKAISVIEN juuso.kallio@kiinteistoliitto.fi
MAAKUNTA ouh 050-3307749

Kumppanuusfoorumi 23.10.2019 N = i Y i N @KallioJuuso
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